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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
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Par délibération en date du 18 mai 2015, le Conseil Municipal a prescrit

la mise en révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) et l'élaboration

du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

A cette occasion, et conformément à l’article L. 300-2 du Code
de l’urbanisme, le Conseil Municipal a délibéré sur les modalités
de la concertation associant les habitants pendant toute la durée
de l’élaboration du projet.
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Les modalités de la concertation :

• Un registre de concertation a été ouvert et mis à disposition du public au service urbanisme, en mairie, le 18 mai

2015.

• Un dossier a été mis à disposition en mairie et alimenté avec les documents constituant le projet de PLU au fur et à

mesure des études.

• 3 ateliers ont été organisés avec les acteurs du territoire sur les grandes thématiques du diagnostic :

• Un premier forum a permis de présenter les enseignements du diagnostic et les grandes orientations du PADD le

samedi 24 juin 2017 en présence des élus et des techniciens. Ce forum a accueilli une vingtaine de participants. Des

panneaux thématiques ont permis aux habitants de participer

• L’exposition a été présentée lors du forum qui s’est tenu le 24 juin 2017. Elle est ensuite restée en mairie jusqu’à

l’arrêt du projet de PLU.

• Un second forum a permis de présenter la traduction règlementaire du PADD au sein des orientations

d’aménagement, du zonage et du règlement le 2 mai 2018. Des fiches spécifiques ont permis aux habitants de faire

part de leurs remarques et contributions. Ce forum a accueilli une trentaine de participants.

• Des articles à intervalles réguliers sur le site internet de la Ville et dans le Noisiel Info.
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Mettre en valeur et faire vivre une 
ville d’Art et d’Histoire

Maintenir et développer les espaces 
naturels

Préserver et permettre la 
découverte des bords de Marne

Assurer la liaison entre le Parc de 
Noisiel et la base de loisirs de 
Vaires-sur-Marne par la réalisation 
d’une passerelle piétonne

Préserver les quartiers en limitant leur 
densification, tout en répondant à leurs 
problématiques (stationnements, 
circulation, efficience énergétique)

Réfléchir à la requalification des 
emprises de la VPN/VPO afin d’en 
permettre la reconquête urbaine

Poursuivre la requalification des 
quartiers du Luzard et des Deux Parcs

Assurer une offre en services et 
équipements en adéquation avec les 
besoins des habitants

Engager le développement d’une réelle 
mixité sociale tout en répondant aux 
besoins en logements des Noisiéliens

Valoriser l’entrée de ville principale, 
celle de la gare RER, pour offrir une 
vitrine attractive à la ville de Noisiel

Pérenniser et dynamiser les polarités 
commerciales du territoire, en évitant 
la dispersion de l’offre et en 
améliorant l’offre et la visibilité 
commerciale

Poursuivre le développement 
d’infrastructures structurantes pour 
les  déplacements « actifs » (piétons, 
vélos)

Maintenir les parcours et les liens 
entre les principaux espaces naturels Garantir la vocation économique du 

site de l’ancienne usine Menier
Assurer un traitement plus urbain de 
cet axe structurant du territoire

Garantir le maintien et le 
développement de l’activité 
économique et de l’emploi
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Mettre en valeur et faire vivre une ville 
d’Art et d’Histoire

Maintenir et développer les espaces 
naturels

Préserver et permettre la découverte 
des bords de Marne

Assurer la liaison entre le Parc de 
Noisiel et la base de loisirs de Vaires-
sur-Marne par la réalisation d’une 
passerelle piétonne

Préserver les quartiers en limitant leur 
densification, tout en répondant à leurs 
problématiques (stationnements, 
circulation, efficience énergétique)

Réfléchir à la requalification des 
emprises de la VPN/VPO afin d’en 
permettre la reconquête urbaine

Poursuivre la requalification des 
quartiers du Luzard et des Deux Parcs

Assurer une offre en services et 
équipements en adéquation avec les 
besoins des habitants

Engager le développement d’une réelle 
mixité sociale tout en répondant aux 
besoins en logements des Noisiéliens

Valoriser l’entrée de ville principale, 
celle de la gare RER, pour offrir une 
vitrine attractive à la ville de Noisiel

Pérenniser et dynamiser les polarités 
commerciales du territoire, en évitant 
la dispersion de l’offre et en 
améliorant l’offre et la visibilité 
commerciale

Poursuivre le développement 
d’infrastructures structurantes pour 
les  déplacements « actifs » (piétons, 
vélos)

Maintenir les parcours et les liens 
entre les principaux espaces naturels

Garantir la vocation économique du 
site de l’ancienne usine Menier

Assurer un traitement plus urbain de 
cet axe structurant du territoire

Garantir le maintien et le 
développement de l’activité 
économique et de l’emploi
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Place Gaston Deferre : Environ 80 
logements

Allée Simone de Beauvoir : Environ 
110 logements

Cours des Roches : Environ 90 
logements

Développer une nouvelle offre de logements

Mise en valeur de l’offre commerciale du Cours 
des Roches

Finaliser la requalification de l’espace public 
autour du pôle gare

Requalifier le cours des Roches 

Restructurer le tissu urbain à travers le 
développement d’une nouvelle offre de 
logements et de commerces en pied 
d’immeubles

Améliorer la visibilité des équipements 
structurants (COSOM, Auditorium)

Assurer un traitement plus urbain de cet axe 
structurant du territoire en privilégiant la 
végétalisation des espaces publics et le 
développement de liaisons douces

Reconquérir le parking de la gare afin d’y 
réaliser potentiellement un parking silo, des 
logements voire des bureaux.

Lancer une réflexion sur la restructuration de ce 
carrefour et le développement d’une offre de 
logements
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Mobilité

en privilégiant la végétalisation 
des espaces publics et le 
développement de liaisons douces

Les autres axes majeurs

Développer et valoriser les 
circulations douces

Espace de centralité à conforter

Valoriser et marquer l’entrée de 
quartier

Autre place à retraiter

Requalifier le Cours des Roches
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Réaliser un programme de 
logements avec des bâtiments 
d’une hauteur maximale de 3 
étages.

Développement

Réorganiser les emprises de voirie et 
aménager une entrée de quartier 
qualitative et paysagère

Assurer un traitement plus urbain 
de cet axe structurant du 
territoire en privilégiant la 
végétalisation des espaces publics 
et le développement de liaisons 
douces

Faciliter l’accès au groupe scolaire 
les Tilleuls (localisation de 
principe).

Maintenir et développer les 
alignements d’arbres

Qualité paysagère

Traiter l’interface entre le quartier 
de la Ferme du Buisson et le 
boulevard urbain
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Cette OAP à 
notamment pour 
objectif la mise en 
œuvre du projet de 
renouvellement 
urbain (dans le cadre 
du NPNRU) des
quartiers des Deux 
Parcs et du Luzard.

Déplacer le centre commercial des Deux Parcs en 
cœur de quartier et réaliser une nouvelle offre de 
logement (environ 30 logements)

Relocaliser l’école maternelle de l’allée des 
bois sur le site de l’école élémentaire

Développer une nouvelle offre de logements 
(environ 90) et environ 500 m² de commerces

Développer une nouvelle offre de logement 
(environ 90)

Développer une nouvelle offre de logements 
(environ 50) avec une antenne du commissariat de 
police en rez-de-chaussée

Première phase

Deuxième phase

Valoriser et aménager le réseau de voirie 
structurant

Créer et/ou réaménager des espaces de 
stationnement

Structurer l’espace public autour de places et 
placettes

Développer les circulations douces.

Conforter les liaisons douces existantes

Secteur de hauteur spécifique 
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Maintenir les mares et les cours 
d’eau 

Conforter l’allée des bois et 
maintenir les liens entre les 
principaux espaces naturels

Maintenir les continuités 
écologiques

Assurer la liaison entre le parc de 
Noisiel et la base de loisirs de 
Vaires-sur-Marne par la réalisation 
d’une passerelle piétonne

Mettre en valeur la promenade de 
la chocolaterie

Assurer la transition paysagère 
entre le quartier du Buisson Saint-
Antoine et la VPN.

Valoriser les bords de 
Marne et la Chaîne des 
Etangs  

Maintenir les espaces verts 
urbains

Préserver les grands 
espaces boisés du territoire

Au sein du tissu urbain, 
préserver autant que 
possible les jardins et 
espaces verts privés et 
encourager la 
végétalisation des toitures 
et des cœurs d’îlots. 

Préserver les réservoirs de 
biodiversité

Conserver les espaces 
publics plantés
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Les enjeux patrimoniaux

• Retrouver la composition initiale des 

bâtiments

• Conserver les composants urbains et 

architecturaux

• Préserver l’identité de la trame urbaine

• Permettre les évolutions du bâti 
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Enjeu :

• Ce site appartenant à la commune accueille un terrain de football
aujourd’hui sous utilisé. L’objectif de la Ville est de valoriser ce secteur à
proximité immédiate de la Ferme du Buisson en y accueillant une offre de
logements diversifiés. L’accès au site, depuis le cours du Buisson, devra faire
l’objet d’un recalibrage pour permettre une desserte à l’échelle du
programme.

• Ce projet devra anticiper la requalification de la D499 dans l’objectif de
pouvoir éventuellement s’y raccrocher ultérieurement.

Programmation :

• Environ 200 logements qui participent à la
réponse aux besoins, notamment en terme
de rééquilibrage de l’offre vers des
logements en accession de taille moyenne
(majoritairement T2 et T3). Cette
programmation pourra intégrer du
logement et de l’hébergement spécifique
(maison de retraite et résidence étudiante).

• Maintenir ou reconstituer un espace de
stationnement en entrée de site.

Parti d’aménagement :

• Création d’un accès depuis le cours du
buisson

• Maintien du talus anti-bruit le long de la
D499 dans l’attente du projet de
requalification des emprises de la VPN /
VPO et de leur reconquête urbaine.

• Traitement paysager des franges du site.
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La zone UHM intègre le secteur
historique de la Cité Menier et
la polarité constituée par la
place de l’hôtel de Ville. L’enjeu
de ce secteur est de permettre
d’une part la préservation de la
qualité urbaine et
architecturale de ce site
historique tout en permettant
des évolutions mesurées, et
d’autre part de préserver la
polarité commerciale de la
place.
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« Mettre en valeur et faire 
vivre une ville d’Art et 
d’Histoire »

• Toute construction nouvelle est interdite, seules les extensions 
des constructions existantes et les annexes sont autorisées.

• Ces extensions doivent respecter les principes d’implantation 
visées dans l’OAP. Elle ne doivent pas avoir une hauteur 
supérieure à du R ou R+c.

• La modification de l’aspect extérieur des façades, et 
notamment la suppression des parements briques et/ou le 
changement de type de menuiserie sont interdits.

« Pérenniser et dynamiser les 
polarités commerciales du 
territoire, en évitant la 
dispersion de l’offre et en 
améliorant l’offre et la 
visibilité commerciale »

• Le long des linéaires identifiés, les changements de destination 
du commerce/service vers le logement sont interdits. En 
dehors de ces linéaires, toute construction à destination de 
commerce est interdite.

"AcquittÃ© en PREFECTURE le:" 06/07/2018



La zone UB regroupe les
grandes résidences,
quartiers issus
principalement de la
Ville Nouvelle qui n’ont
pas vocation à se
transformer fortement,
si ce n’est par des
opérations de
résidentialisation ou
d’amélioration des
performances
énergétiques.
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« Préserver les quartiers en 
limitant leur densification, 
tout en répondant à leurs 
problématiques 
(stationnements, circulation, 
efficience énergétique) »

• L’emprise au sol maximale est fixée à 50% de la superficie 
totale du terrain. Au-delà de cette emprise maximale une 
emprise supplémentaire de 50 m² maximum est autorisée pour 
des constructions à destination d’annexes et de locaux 
techniques (local vélo…).

• La hauteur maximale des constructions ne peut excéder R+3 
ou la hauteur de la construction la plus haute existante sur le 
terrain.

• 30 % au moins de la superficie du terrain doivent être 
conservés en espaces de pleine terre. Cela comprend les dalles 
végétalisées au-dessus des parkings enterrés à condition 
qu’elles comprennent au minimum 60 cm de terre végétale.
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La zone UH intègre les
opérations de logements «
organisées » réalisées
majoritairement lors de la
construction de la Ville
Nouvelle. Ces quartiers,
denses et constitués, n’ont
pas vocation à évoluer dans
le PLU. Seules de petites
extensions des constructions
existantes sont autorisées,
afin de pouvoir créer une
pièce en plus par exemple.
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« Préserver les quartiers en 
limitant leur densification, 
tout en répondant à leurs 
problématiques 
(stationnements, circulation, 
efficience énergétique) »

• Toute construction nouvelle est interdite, seules les extensions 
des constructions existantes et les annexes sont autorisées 
dans la limite de 30 m² supplémentaires par rapport à l’emprise 
au sol existante. Pour les copropriétés l’extension maximale de 
30 m² est comptée par lot de copropriété existant.

• L’emprise au sol maximale est fixée à l’emprise bâtie existante 
de la construction augmentée de 30 m² au maximum

• La hauteur maximale des constructions existantes est fixée à 
la hauteur existante.

• Les espaces de pleine terre existants doivent être conservés à 
l’exception des espaces utilisés pour la mise en œuvre des 
extensions autorisées.
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La zone UA reprend notamment les trois
grands secteurs économiques du
territoire, à savoir la Zone d’activités
économiques de la Mare Blanche, de
Noisiel 2 et celle de l’ancienne usine
Menier.
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La zone UE regroupe les
grands espaces supports
d’équipements publics.
Maîtrisés par la Ville ou par
l’Agglomération, les règles y
sont souples afin de
s’adapter aux besoins
spécifiques de ces bâtiments
et de permettre leur
évolution.
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Ces secteurs portent un
enjeu de requalification
important et doivent parfois
pouvoir évoluer vers une
autre organisation urbaine.
Ces secteurs faisant l’objet
d’OAP, ils disposent d’un
règlement assez souple
permettant les évolutions.
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« Poursuivre la 
requalification des quartiers 
du Luzard et des Deux Parcs 
»

« Valoriser l’entrée de ville 
principale, celle de la gare 
RER, pour offrir une vitrine 
attractive à la ville de 
Noisiel »

« Pérenniser et dynamiser les 
polarités commerciales du 
territoire, en évitant la 
dispersion de l’offre et en 
améliorant l’offre et la 
visibilité commerciale »

• Reprise du règlement des ZAC EPAMARNE avec quelques 
ajustements règlementaires en cohérence avec les OAP.

UP1 : la hauteur est ventilée selon les différents lots, 
de 13 mètres maximum (soit R+3) à 21 mètres 
maximum (soit R+6).

UP 3 : 13 mètres maximum (soit R+3)

UP 2 : 22 mètres maximum (soit R+6).

Hauteurs :
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La zone N regroupe l’ensemble
des zones naturelles du
territoire. Un zonage Nh est
défini sur les secteurs de zones
humides afin d’assurer la
préservation de ces milieux
spécifiques.
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« Maintenir et développer 
les espaces naturels »

« Préserver et permettre la 
découverte des bords de 
Marne »

• Sont autorisées en zone N les constructions et installations 
nécessaires à des équipements collectifs ou à des services 
publics, dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière et 
qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces 
naturels et des paysages.

• En zone Nh les constructions nouvelles et les affouillements et 
exhaussement de sol sont interdits.
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
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